& PENHA IMAP - Instituto Municipal do Meio Ambiente de Penha

&) coveRNo MUNICIPAL

e R. Duque de Caxias, n° 54, Centro PENHA
CEP: 88385000 - Tel: (47) 3345-0200

Licenca Ambiental Prévia
4281/2022

E Verifique a veracidade das informagtes usando 0 QRcode ao lado ou acessando o endereco web
4 abaixo:

https://sinfat.ciga.sc.gov.br/licenca/baixar/40700/19182

IMAP - Ingtituto Municipal do Meio Ambiente de Penha, com base no processo de licenciamento ambiental URB/22393 e

parecer técnico n° 17531/2022, concede a presente Licenca Ambiental Prévia a atividade abaixo descrita:

Empreendedor

Nome: SOLAR PENHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ: 28474445000122

Ender eco: Rua Abrado Jodo Francisco, n° 35 - Sala 01, Praia Alegre
CEP: 88385000

Municipio: PENHA

Estado: SC

Empreendimento

Solar Penha Empreendimentos | mobiliérios - 28474445000122

Atividade: 71.11.02 - ATIVIDADES DE HOTELARIA LOCALIZADOS EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE
PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDICOES: a) n&o possua Plano Diretor, de acordo com a Lei federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, ou Lei de Ordenamento Territoria; b) ndo exista sistema de coleta e tratamento de
esgoto na &rea objeto da atividade

Enderego: Rua Goiés, n° SN, Armagao do Itapocoroy
CEP 88385000

Municipio: PENHA

Estado: SC

Coordenadas UTM X 736788.37, Y 7033859.28

Da viabilidade

Andlise técnicalocacional visando a emisso de parecer conclusivo relativo ao requerimento de Licenca Ambiental
Préviareferente ao empreendimento denominado RESORT PEDRA DA ILHA.
Descricdo do Empreendimento

¢ Raz&o Social: SOLAR PENHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA.

e CNPJ: 28.474.445/0001-22

¢ Nome do Condominio: Resort Pedrada Ilha

¢ NUmero de Blocos: 02 (dois): Torre | com 96 quartos, 384 |eitos e 14 pavimentos e Torre || com 192 quartos,
768 leitos e 17 pavimentos.

e Numero Total de Leitos; 1.152 leitos, referentes a 288 quartos com capaci dade de ocupacao de 04 (quatro)
héspedes cada.
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e Area Construida: Areatotal de 26.598,42 m?, divididos em: @) Torre| com 6.872,65 m?; b) Torre |l com
10.802,05 mz; ¢) Estacionamento, servicos e lazer com 6.981,50 mz2; d) Restaurantes com 1.311,50 m2; €)
Quiosques e banheiros externos com 62,12 mz; f) Passarela entre torres com 568,60 m2.

e NUmero Maximo de Pessoas: 1.152 hdspedes e 120 funcionarios, totalizando 1.272 pessoas.
e Efluentes Sanitérios: 136,20 m3¥/dia

e Abastecimento de Agua: 445 m3/dia

¢ Residuos Solidos Urbanos: 1.272 Kg/dia

AcBes mitigadoras
1- Geracédo de Ruidos

M edidas mitigadoras: @) Realizar atividades de corte de materiais preferencialmente em locais abrigados; b) Instalar
placas informativas sobre os horérios com restri¢do da emissao de ruidos; ¢) Fornecer equipamentos de protecéo
individual — EPI”s em quantidade e qualidade suficientes para os trabalhadores do canteiro de obras; e d) Instalar placas
informativas sobre a obrigatoriedade da utilizacdo de EPI”s no canteiro de obras.

2- Geracéo de Residuos Sdlidos

Medidas Mitigadoras. a) Implementar o Programa de Gerenciamento de Residuos Sdlidos; b) Instalar baias adeguadas
para segregacao de residuos no canteiro de obras e lixeiras adequadas durante a fase de operacéo; c) Instalar placas
informativas sobre o tipo de residuos em cada baia ou lixeira; d) Manter as lixeiras sempre limpas e organizadas; e €)
Redlizar o controle documental das cagambas metdlicas ou outra forma de coleta, transporte e destinacdo final dos
residuos da construgdo civil gerados.

3- Geracao de Efluentes Sanitarios

Medidas Mitigador as. @) Realizar alocagdo de banheiros ecol égicos até que o sistema de tratamento de efluentes
definitivo esteja em funcionamento; b) Realizar o controle documental de cada banheiro fornecido, assim como, das
atividades de limpeza, transporte e destinagdo final dos efluentes; ¢) Realizar a manutencédo periddica do sistemade
tratamento de efluentes; e d) Implementar o Programa de Monitoramento da Efluentes.

4- Geracao de Tréfego de Veiculos

M edidas Mitigadoras. @) Restringir o horario da circulagdo de caminhdes pesados, sobretudo para carga e descarga de
materiais e residuos; e b) Sinalizagdo adequada das vias de acesso.

5- Geracdo de Emprego e Renda

M edidas Potencializador as. @) Priorizar a contratagdo de méo-de-obralocal; e b) Realizar treinamento e capacitagdo
de méo-de-obra

6- Geracdo de Arrecadacdo Tributaria
M edida Potencializador a: Priorizar a aquisi¢do de produtos e servicos locais.

Aspectos Florestais

Existem 04 (quatro) exemplares isolados de Coqueiro Geriva (Syagrus romanzoffiana), que deverdo ser transplantados
pelo empreendedor antes do inicio da obra no proprio imével e 01 individuo de Butia e 03 individuos de aroeira que
serdo transplantados para &rea dentro do préprio terreno. Existe uma érea em processo de recuperacdo ambiental,
decorrente de um TAC, que devera ser mantida intocada durante as fases de implantagéo e operagéo do
empreendimento. O transplante das arvores sera acompanhado por responsavel técnico, com ART e projeto a ser
apresentado paraafase de LAI.

Programas ambientais

1. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil - PGRCC (Instalacéo);

2. Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos Domésticos - PGRS (Instalacdo e operacao);
3. Programa de Monitoramento de Efluentes Sanitérios;

4. Programade Monitoramento de Ruidos;

5. Programas de gerenciamento do consumo de agua.

M edidas compensatérias
1. Realizar a umectacéo dos trechos sem pavimentacao nas vias de acesso ao empr eendimento: Devido a

auséncia de pavimentacéo no trecho final da Rua Goias, utilizada como principal via de acesso para caminhfes
gue irdo realizar a atividade de carga e descarga de produtos e residuos recomenda-se que sgjaredizadaa
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umectacdo desse trecho, de forma manual ou motorizada, juntamente com as éreas de circulagdo internado
imovel, em especial com maior fluxo de caminhdes.

2. Realizar a pavimentacéo do trecho final da Rua Goias, em frente ao empreendimento: Ainda, conforme
descrito na medida anterior, devido a auséncia de pavimentag&o no trecho final da Rua Goias, utilizada como
principal via de acesso para caminh@es que irdo realizar a atividade de carga e descarga de produtos e residuos
recomenda-se como medida compensatdria da implantacdo do empreendimento, que o empreendedor realize em
parceriacom a Prefeitura Municipal de Penha e com aempresa WO administradora do hotel Solar Pedradallha
arealizagdo de obras de melhoria da pavimentacdo darua e calgadas.

3. Realizar a pavimentacdo permeavel das &reas de circulacdo interna de veiculos: Durante a fase de operagéo,
em virtude possibilidade de emissdo de poeira a atmosfera e geracéo de transtornos aos moradores do entorno
resultante da circulagdo de veiculos de passeio nas &reas internas do imoével a ser ocupado pelo empreendimento,
recomenda-Sse que 0S acessos Viarios e as areas de circulagdo e estacionamento sejam pavimentadas com
materiais permeaveis que permitam ainfiltragdo das aguas pluviais, reducdo do escoamento superficial e da
ocorréncia de alagamentos temporarios durante as chuvas intensas.

4. Instalacdo de telas de fachadas nos blocos verticais: Visando reduzir o impacto gerado pelas torres verticais no
gue se refere a emissdo de poeira a atmosfera e sua deposicao nos iméveis do entorno, seja sobre a vegetacéo
remanescente, como também no hotel Solar Pedra da |lha e nas residéncias gerando transtornos aos moradores e
hdspedes, recomenda-se ainstalagdo de telas de fachadas.

5. Utilizar sistemas constr utivos per meaveis nas vias inter nas, calgadas e estacionamentos do
empr eendimento: Em todas as &reas comuns, de circulacéo e estacionamentos, situadas em areas expostas a
incidéncia de &guas pluviais, recomenda-se a manutencdo e/ou instalacdo de sistemas construtivos que permitam
e favorecam a permeabilidade das &guas no solo, tais como, paver e concregrama, de modo a reduzir o volume
do escoamento superficial e prevenir a ocorréncia de alagamentos temporarios em periodos de grande
precipitacdo pluviométrica.

6. Instalar sistema de reaproveitamento das aguas pluviais; Visando reduzir o volume de agua proveniente do
escoamento superficial, além da utilizacdo de pavimentos permedveis, também se recomenda a instalagcéo do
sistema de captacdo e reaproveitamento das aguas pluviais, para fins ndo potaveis, como sanitarios, regas ou
atividades de limpeza de éreas externas.

7. Instalar sistema de drenagem pluvial: Em cardter complementar ainstalagdo de um sistema de captacdo e
reaproveitamento das &guas pluviais para fins ndo potaveis, recomenda-se ainda que 0 empreendedor projete e
instale um bom sistema de captagéo e drenagem das aguas pluviais, de modo areduzir a possibilidade de
ocorréncia de alagamentos temporérios em periodos de grande precipitagdo pluviométrica devido a elevada
impermeabilizagéo do solo.

8. Realizar amanutencao da area verde: Ainda, visando reduzir a possibilidade de ocorréncia de alagamentos
temporarios em periodos de grande precipitacdo pluviométrica, recomenda-se a manutencéo da area verde
durante toda a fase de operagdo do empreendimento e, se possivel, avaliar a possibilidade de aumentar as areas
permeaveis, sejapela utilizagdo de pavimentos permedveis nas areas de circulagdo e estacionamento, ou ainda,
projetando novos canteiros e areas de captagdo e infiltragdo das guas pluviais.

Condicdes especificas

Os programas ambientais descritos nessa licenca, devem ser detalhados ao nivel executivo;
Devem ser apresentados todos os documentos citados na IN 06 para o pedido daLAl;
Informar a quantidade estimada, em tonel adas, de residuos solidos que sera gerado na fase de instalacéo.

A wbd PR

Apresentar projeto da Estacdo de Tratamento de Efluentes (ETE) e da rede coletora de esgoto. O
empreendimento devera garantir ainstalacdo de tratamento com eficiéncia necesséria para atender aos padrfes
estabel ecidos pela Resolugdo CONAMA 357/2005 e Resolugdo CONSEMA 182/2021;

5. Apresentar projeto técnico elaborado por profissional legalmente habilitado, referente ao transplante dos
individuos arbdreos, com responsavel técnico (ART) que acompanhara o transplante e o monitoramento do
projeto.

Descricdo e caracterizacio da &rea

e Areado Terreno: 10.910,34 m?

e Zoneamento: Macrozona Urbana de Qualificacéo - Distrito Turistico

e Matriculas: 51.758, 24.388, 24.399 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Balneério Picarras.
e Endereco: Rua Goiéas, s/n - Bairro Praiade Armagao do Itapocoroy - Penha - SC
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e Coordenadas Planas (UTM): X 736788,37, Y 7033859,28
Andlisetécnica
Trata-se de requerimento com vistas a obtencdo de "Licenca Ambiental Prévia' parafins de construcdo do
empreendimento denominado Resort Pedrada llha.

Através da andlise e apreciacdo dos documentos, estudos e pré-projetos apresentados, observa-se que 0s mesmos foram
atendidos integralmente, conforme estabelece a Instrugdo Normativa n® 06 do Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina, aqual serve de subsidio para as andlises por parte deste Instituto Municipal do Meio Ambiente de Penha -
IMAP.

Quanto ao uso do solo, 0 Municipio de Penha expediu certiddo de viabilidade do empreendimento, sendo 0 mesmo
considerado de impacto perante o Plano Diretor Municipal. Desta forma, o Relatério de Impacto de Vizinhanga foi
apresentado e avaliado pelo Conselho da Cidade, o qual deliberou positivamente pela continuidade do empreendimento,
inclusive tendo sido realizada audiéncia publica.

Quanto ao principal impacto, que é a geracdo de efluentes domésticos (esgoto), a solucéo apresentada é a construcéo de
uma estagdo de tratamento propria, além da desinfeccdo apds o tratamento, tendo como destino final arede de drenagem
pluvial municipal.

O estudo ambiental apresentado (EAS), atende satisfatoriamente ao contexto previsto no termo de referéncia disposto na
IN 06, contemplando os meios fisico, bidtico e socioecondmico, conforme pretendido.

Conclusao

Considerando atendidas as disposi¢oes |egais propostas pela Resolucdo CONSEMA 99/2017, em especia a
apresentacdo do Estudo Ambiental Simplificado, multidisciplinar, com as devidas responsabilidades técnicas;

Considerando que foram apresentados 0s requisitos técnicos e documentais pretendidos pela IN 06 do IMA que
norteiam o licenciamento da atividade proposta;

Considerando a manifestagéo favoravel expedida pelo Conselho da Cidade, apds a audiéncia publica realizada;

Considerando que este Parecer trata exclusivamente de andlise locacional, indicando a possibilidade de realizacéo da
atividade proposta no local indicado em caréter de Licenca Ambiental Prévia;

Somos favoraveis a continuidade do presente processo, sugerindo a emissdo da devida Licenca Ambiental Prévia para
0 empreendimento, conforme pleiteado.

Documentos que fundamentam o par ecer
Instrucdo Normativan® 06 do IMA

Resolugdo CONSEMA n° 99/2017
LAP n°3687/2021 - Expedidapelo IMA em 09/07/2021.
Lei Complementar n® 02/2007 (Plano Diretor Municipal)

Documentos em Anexo

Nada consta.

Condicdes de Validade

I. Aplicam-se as restrigdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em vigor.
I1. Aplicam-se as condi¢des de validade expressas heste documento e seus anexos.

[11. Estalicenca ndo autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata
Atlantica

IV. A Licenca Ambiental de Instalagdo - LAI deve ser requerida antes do vencimento desta LAP.

V. Havendo alteracéo dos atos constitutivos do empreendimento, cdpia da documentacéo deve ser apresentada a este

Orgéo licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.

Data, local e assinatura

PENHA, 01 dejulho de 2022 Everaldo Lourival Francisco
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