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Licenca Ambiental de Operacéo
3733/2025

E Verifique a veracidade das informagtes usando 0 QRcode ao lado ou acessando o endereco web
4 abaixo:

https://sinfat.ciga.sc.gov.br/licenca/baixar/93713/48182

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DE BALNEARIO PICARRAS, com base no processo de licenciamento ambiental
URB/57412 e parecer técnico n° 38753/2025, concede a presente Licenca Ambiental de Operacado a atividade abaixo
descrita:

Atividade Licenciavel

71.11.01 - CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFICIOS, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLACAO ESPECIFICA,
OU EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDIGCOES: A) NAO
POSSUA PLANO DIRETOR,; B) NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA AREA
OBJETO DA ATIVIDADE

Empreendedor

FGF INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOSLTDA - 11149282000100
Ender eco: rua 2820, n° 30 - , itacolomi

CEP: 88380000

Municipio: BALNEARIO PICARRAS/SC

Empreendimento

FGF INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOSLTDA - 11149282000100
Endereco: Av. Nereu Ramos, esquina com Rua Sardinha (Rua 2820), n° 4174, Itacolomi
CEP: 88380000

Municipio: BALNEARIO PICARRAS/SC

L ocalizacdo Georreferenciada (UTM) X 730645.01, Y 7040241.1

Inscricdo imobilidria: 01.07.022.0231
Atividades e Portes

CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFiCIOS, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGAO ESPECIFICA, OU EM
MUNICIiPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDIGOES: A) NAO POSSUA
PLANO DIRETOR; B) NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA AREA
OBJETO DA ATIVIDADE

Numero de unidades habitacionais. 15.0 (n)

Da operacéo

Descricdo do Empreendimento

O empreendimento denominado Balena Residence é composto por 1 bloco (com 1 pavimento subsolo, 9 pavimentos
superiores) em alvenaria que totalizam 15 unidades habitacionais. Localiza-se no perimetro urbano do Municipio de
Balnedrio Picarras/SC, na Av. Nereu Ramos, n° 4174, esquina com Rua Sardinha (Rua 2820), bairro Itacolomi, em
imovel correspondente de inscri¢do imobilidria 01.07.022.0231.

Aspectos Florestais
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A érea do empreendimento n&o se encontra em Area de Preservacio Permanente (APP), nem possui vegetacdo nativa.

Controlesambientais

¢ Sistema de Tratamento de Efluentes Sanitarios;

e Encaminhamento e destinagdo final adequada dos efluentes sanitarios oriundos da limpeza e manutencéo do
sistema de tratamento de efluentes operado no empreendimento;

¢ Manutencdo e Monitoramento do sistema de tratamento de efluentes operado no empreendimento;

e Segregacdo dos residuos solidos domiciliares (reciclaveis e ndo reciclaveis) para posterior retirada por
institui¢des responsavei spor sua coleta no municipio;

¢ Abastecimento de agua tratada pela CASAN.

Programas ambientais
a) Manutencdo e Monitoramento do Sistema de Tratamento deEfluentes Sanitérios atendendo aos procedimentos
mencionados no projeto da ETE e outras descritas na licenca ambiental

¢ Deverdp ser realizadas amostragens e andlises dos efluentes sanitarios dosi stemade tratamento definitivo do
empreendimento, antes e apds o tratamento, com periodicidades especificadas nesta licencae seus resultados
apresentados em formade relatérios com entregas anuais.

e Manutencéo do Sistema de Tratamento de Efluentes Sanitarios.

b) Gerenciamento de Residuos SAlidos Urbanos, com separacdo do lixo doméstico gerado do condominio em Residuos
Recicldveis e Ndo Reciclaveis.

M edidas compensatérias

A LAP/LAI n°6107/2024 emitida pelo IMP para 0 empreendimento Balena Residence estabel eceu algumas Medidas
Compensatdrias para esse empreendimento. Neste processo, 0 empreendedor foi questionado sobre o cumprimento desta
condicado de validade dareferida licenca. O empreendedor apresentou alguns documentos comprobatérios. Alias, no
processo digital IPM n° 12622/2025 do IMP, foi solicitada Manifestagéo da Autoridade Ambiental do IMP quanto ao
cumprimento das Medidas Compensatdrias descritas na LAP/LAI n® 6107/2024, que em resposta houve emissao de
Despacho firmado em 23/04/2025 pelo presidente do IMP (juntado a este processo de licenciamento ambiental),
que atestou o cumprimento pelo empreendedor das medidas compensatorias estabelecidas pela LAP/LAI n°® 6107
12024 para o Balena Residence.

RESPONSABILIDADES TECNICAS

N° ART / RRT Conselho Servigo Responsavel Técnico |N° Registro
Elaboracéo de - .

2024/08290 CRBi0-09 Relatérios para gf‘;@ Z)er reira 118238/09-D
obtencdo daLAO
Elaboragéo de
Relatérios de
Cumprimento de
Condicionantes, - .

2025/01991 CRBi0-09 Gerenciamentode  [)oScaFerraira 118238/09-D
Residuos da (Biologa)

Construcdo Civil e
Efluentes Sanitérios,
Controle Ambiental

Kimberli Vilhas Voas
Projeto de Estacdo de |lzidorio (Engenheira

9069244-9 CREA/SC Tratamento de Esgoto [Sanitaristae 183502-9-5C
Ambiental)
Execucao,
Manutencao,
Operagdo e oL
9693747-6 CREA/SC Monitoramento (Lé)rfaggﬁe? rg'cpir\'l?l’;' 081162-9-SC
Ambiental de Estacgo [\~ 9
de Tratamento de
Esgoto
N Diego Taetz
Laudo, Mensuracéo e (Engenheiro de

Monitoramento de
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9456935-8 CREA/SC Ruidos em Areas Producéo e de 182538-6-SC
Habitadas Seguranca do
Trabalho)

CONDICOESESPECIFICAS

1)O sistema de tratamento de efluentes sanitérios a ser operado no empreendimento € constituido por 1 Caixa de
Gordura Especial (volume adotado de 198L., projeto hidrossanitario as built do processo digital n° 7818/2025, da
SEPLAN - Secretaria de Plangjamento Urbano de Bal. Picarras), uma Estacéo de Tratamento de Efluentes (ETE) do
tipo BIOETE (reator anaer6bio de alta taxa, de leito fixo com ativacdo biotecnoldgica), localizada no pavimento
térreo. Seu dimensionamento consider ou uma populacéo total de 60 habitantes (2 pessoas por dormitério) e uma
contribuicdo de 200L /dia de efluente por pessoa. Os efluentestratados da ETE sdo destinados & rede pablica de
drenagem existente na Avenida Nereu Ramos. A vazdo média de projeto da ETE éde 12m?/dia e a vazdo maxima
éde 21,6m3/dia.

O sistema proposto consiste no tratamento preliminar do efluente bruto pelo gradeamento, com objetivo da
remocao dos sdlidos grosseiros. Na sequéncia, o efluenteinicia o tratamento secundario (bidl6gico) em reator
anaer 6bio de quatro médulos deleito fixo com ativacdo biotecnoldgica. Por fim, o efluente passa por filtro e
clorador antesde ser destinado a rede publica de drenagem. A BIOETE é composta pelas seguintes unidades:
caixa de inspecdo de entrada; pré-tratamento com gradeamento em fibra devidro; reator em fibra devidro, em
formato cilindrico, com volume util total de 3,00m3 (Dimensdes. diametro de 1,00m, comprimento de 3,80m),
dividido em 4 médulos (estagios) com volume de 0,75m3 cada estagio (Dimensdes: diametro de 1,00m,
comprimento de 0,95m); filtro brita 04 e carvéo ativado (V = 226,2L ; Dimensdes: diametro de 0,60m e
comprimento de 1,00m); caixa cloradora (V = 326,56L ; Dimensdes: didametro de 0,80m e comprimento de 0,83m);
caixa de inspecdo de saida. A areatotal da estacdo é de 10,70m?2, conforme projeto da ETE, datado de dez/2023
(prancha 01/01), ultima atualizagdo em 23/05/2024. Conforme Memorial Descritivo desse projeto, o sistema deve ser
inspecionado a cada 5 anos.

O empreendimento teve sua habitacdo autorizada pela Vigilancia Sanitaria do Municipio de Balneario Picarras,
conforme ALVARA SANITARIO n°161/2024 emitido em 30de agostode 2024com prazo de validade
indeter minado.

2) A eficiénciado referido sistema de tratamento de efluentes sanitérios do empreendimento é deinteira
responsabilidade do empreendedor, do proprietario e do responsavel técnico, devendo ser atendido os padrdes de
langamentos estabel ecidos pela legislacéo vigente.

3)Realizar amanutencdo do sistema de tratamento de efluente sanitario para o seu adequado funcionamento.

4)A operacdo,manutencdo e monitoramento ambiental do Sistema de Tratamento de Efluentes Sanitéarios (ETE) sera
executada sob responsabilidade técnicada engenheira civil Losangela Cipriani, que € aresponsavel técnica conforme
ART n° 9693747-6 (CREA/SC) vaida até 28/02/2029. Com antecedéncia minima de 30 dias corridos (ou sgja, até 28
/01/2029), protocolar digitalmente no IMP um Documento de Responsabilidade Técnica (ART/AFT) atualizado, vélido,
emitido por profissional habilitado, devidamente assinado, do responsavel técnico pelas atividades técnicas de Operacéo
e Manutencéo da ETE do condominio Balena Residence, com servicos Vigentes abrangendo o periodo restante de
vigéncia da Licenca Ambiental de Operacéo (LAO) do empreendimento.

5) O lodo gerado pela manutencao e limpeza periddica do sistema de tratamento de efluentes sanitérios, a serem
descartados, deverdoser destinados paralocal com Licenca Ambiental de Operacgéo (LAO) vigente por empresa
transportadora com LAO vigente, do IMA. Os comprovantes (Manifestos de Transporte de Residuos- MTRs e
respectivosCertificados de Destinagéo Final - CDFs, emitidos viasistema MTRdo IMA (http://mtr.ima.sc.gov.br/) do
transporte e dadestinagéo final ambientalmente adequada do lodo descartado do sistema dever &o ser apr esentados
junto com os Relatério Anuais a serem entregues no 6r gdo ambiental, referente aos resultados do monitoramento do
sistema de tratamento, acompanhados decépias integrais da L AOs vigentes das respectivas empresas.

6)Devera ser mantido, durante todo o periodo de operacdo do empreendimento, profissional habilitado para operacéo e
manutenc&o do sistema de tratamento de efluentes do empreendimento.

7)Umavez ativo para o local o sistema publico de coleta e tratamento de esgotomunicipal e autorizada a ligacdo do
empreendimento a rede de coleta, essadever a ser obrigatoriamente (art. 90, par agr afo 3°da Lei Complementar
Municipal n°® 162/2019) executada confor me critérios da companhia de saneamento atuante no M unicipio, com
desativacdo da estacdo de tratamento de esgoto individual. Para esta situacdo, apds executada a ligacdo, devera ser
protocolado no IMP cépia de Atestado de Regularidade emitido pela companhia de saneamento atuante no municipio de
Balnedrio Picarras, que ateste a correta execucdo da ligacdo do empreendimento a rede publica coletora de esgoto.

8)Os residuos sdlidos domiciliares gerados na fase de operacdo do empreendimento deveréo ser segregados (reciclaveis
e ndo recicléveis), acondicionados em locaisdevidamente identificados e destinados corretamente para a coleta publica.
Devera ser feita atencdo aodias e horarios estabel ecidos pela Coleta Seletiva no bairro do empreendimento.

9) Manter no empreendimento em estado adequado as placas indicativas instaladas nas Lixeiras (Reciclavel e Nao
Reciclavel).
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10) Apresentar Anualmente (até o Gltimo dia Util do més de novembr o de cada ano) ao Instituto do Meio Ambiente
de Balnedrio Pigarras os resultados dos programas de monitoramento do Sistema de Tratamento de Efluentes Sanitarios,
acompanhados de parecer conclusivo e de dados dos monitoramentos ja r ealizados para fins de comparacdo, em
forma de gréficos ou tabelas, e da respectiva Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Fungdo Técnica (AFT)
do profissional responsavel pela elaboracdo do parecer conclusivo, a saber:

a) Par@metros minimos a serem monitorados e suas respectivas frequéncias. pH quadrimestral, Temperatura (°C)
guadrimestral, DBO5 (mg/L) trimestral, DQO (mg/L) trimestral, Materiais sedimentaveis (mL/L) quadrimestral,
Oleos vegetais e gorduras animais (mg/L ) quadrimestral, Nitrogénio amoniacal total (mg/L) quadrimestral,
Nitrato (mg/L) quadrimestral, Fésforo total (mg/L) quadrimestral, Escherichia coli (NMP/100 mL)

quadrimestral, Cloro (mg/L) quadrimestral;

b) Os relatdrios deverdo contemplar a descricdo de eventuai s problemas observados no sistema e operacdo do sistemade
tratamento de efluentes sanitarios, bem como medidas adotadas para remediacdo e controle dos impactos resultantes.

c) O primeirorelatorio devera ser entregue até o dia 30/11/2025e os relatdrios subsequentes, até o Gltimo dia til
do més denovembro de cada ano.

d) As coletas das amostras devem ser realizadas por profissionais habilitados, os quais devem adotar procedimentos de
coleta, manuseio, preservagao, acondicionamento e transporte de amostras de acordo com normas nacionais e
internacionais, respeitando-se os prazos de validade.

€) As andlises devem ser realizadas por laboratérios acreditados pelo IMA.

f) Os resultados das analises devem ser reportados em laudos analiticos, originais ou cépia autenticada, contendo, no
minimo: (a) Identificacdo do laboratdrio, do cliente e da amostra; (b) Identificagdo do local daamostragem, data e
horéario de coleta e entrada da amostra no laboratério, anexando a cadeia de custddia; (c) Método de andlise utilizado
para cada pardmetro analisado; (d) Limite de quantificago para cada pardmetro analisado Assinatura; (€) Incertezas de
medic&o de cada pardmetro; (f) Legislacdo aplicavel e limite permitido; (g) e nimero de registro do CRQ do
responsavel técnico.

g) Os Relatérios de M onitoramento do Esgoto Sanitério dever 8o ser acompanhados da respectiva Anotacao de
Responsabilidade ou Funcéo Tecnica (ART ou AFT) e dever o obedecer as especificacdes técnicas constante no
Anexo Unico do Enunciado n® 01, do I nstituto do M eio Ambiente do Estado deSanta Catarina - IMA.

11) Executar os programas e planos ambientai s correspondentes aos processos de licenciamento:

a) Operacdo e Manutencgado, com Monitoramento do sistema de tratamento de efluentes sanitarios;
b) Gerenciamento de Residuos Sdlidos Urbanos.

CONDICOES GERAIS

12) A presente Licenca Ambiental viabiliza a operagdo do empreendimento, quanto aos aspectos ambientais e ndo
dispensa nem substitui Alvarés, Certiddes e/ou Autorizagdes de qualquer natureza, exigidas pela Legislacéo Federal,
Estadual ou Municipal.

13) A implantacéo e/ou ampliacéo de qualquer outra atividade e/ou estruturano local deve estar munida de Licengas
/Autorizacdes obtidas junto aos 6rgaos responsaves.

14) Devera ser requerida a Renovacdo da Licenca Ambiental de Operacéo - LAO conforme Instru¢do Normativan® 11
do IMP. De acordo com Art. 40, da Lei Estadual n° 14.675/2009, a Renovacédo da Licenca Ambiental de Operacao,
devera ser solicitada 120 antes do vencimento desta Licenca.

15) Comunicar imediatamente situagBes anormais de operagdo e de monitoramento dos sistemas de controle ambiental,
informando medidas corretivas adotadas.

16) O revestimento de piso executado na area do referido sistema de tratamento de efluentes sanitarios e narede de agua

pluvial do empreendimento, ndo pode impedir a abertura das tampas de inspecdo, caixa de gordura e caixas de passagem.

17) N&o serd admitido o lancamento ou disposi¢éo de nenhum efluente sem tratamento e/ou residuos sélidos em rede de
drenagem, curso d'agua e/ou solo exposto.

18)Olnstituto do Meio Ambiente de Balneério Picarras- | M P, mediante decisdo motivada, podera modificar as
condicionantes, medidas de controle e adequacéo, suspender ou cancelar a presente licenga, caso ocorra:

a) Violagao ou I nadequacao de qualquer condicionante, exigéncias ou hormas legais;
b) Omisséo ou Falsa Descricdo de informagdes que subsidiaram a expedicéo da presente Licenca;
) Superveniéncia de graves riscos ambientais e/ou salde publica;

d) Operacéo | nadequada dos sistemas de controles ambientais.
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Documentos em Anexo

Nada consta.

Condicbes de Validade

I1. Aplicam-se as condicOes de validade expressas neste documento e seus anexos.

I11. Estalicenca ndo autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata
Atléntica

IV. Copiada presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

V. De acordo com o artigo 40, Inciso 11, paragrafo 4 da Lei Estadual 14.675/09, a renovagdo desta Licenca Ambiental

de Operagdo - LAO devera ser requerida com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da expiragdo de seu
prazo de validade, fixado na respectiva licenca ambiental.

V1. Havendo alteracdo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentacdo deve ser apresentada a este
Orgéo licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.

I. Aplicam-se as restri¢des contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislacdo Ambiental em vigor.

Prazo de Validade

A presente licenca é valida por 48 meses a partir da assinatura e observadas as condi¢des deste documento.

Data, local e assinantes

BALNEARIO PICARRAS, 05 de maio de 2025

Elton Cantenor Teixeira

Presidente
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