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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO ALEGRE, com base no processo de licenciamento ambiental URB/27901 e
parecer técnico n° 33175/2024, concede a presente Licenca Ambiental Prévia com dispensa de Licenca Ambiental de
Instalagdo a atividade abaixo descrita:

Empreendedor

Nome: UNIQUE INCORPORADORA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ: 33891180000106

Ender eco: Rua Concordia, n° 130 - , Anita Garibal di

CEP: 89203600

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC

Empreendimento

UNIQUE INCORPORADORA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA. - 33891180000106

Atividade Licenciavel: 71.11.08 - PARCELAMENTO DO SOLO URBANO CONDOMINIO DE LOTES PARA
FINS RESIDENCIAIS, LOCALIZADO EM MUNICIPIOS DA ZONA COSTEIRA, ASSIM DEFINIDOS PELA
LEGISLACAO ESPECIFICA OU EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES
CONDICOES: a)no possua Plano Diretor, de acordo com a Lei federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;b)n&o exista
sistema de coleta e tratamento de esgoto na area objeto do parcelamento

Enderego: Rodovia Municipal 530, n° S/N, Saltinho
CEP 89294000

Municipio: CAMPO ALEGRE

Estado: SC

Coordenadas UTM X 677005.96, Y 7108135.14

Dainstalacéo

licenca ambiental
Descricao do Empreendimento

Trata-se da viabilidade locacional e de instalagdo de um Condominio de lotes parafinsresidenciais, localizado na
Rodovia municipal RM 530, s/n, Localidade de Saltinho, Municipio de Campo Alegre/SC.

O imével fica situado nas seguintes Coordenadas. 26° 8'6.83"S 49°13'46.04"O , inserido dentro da Bacia Hidrogréfica
do Rio Negro.

Zoneamento: ZOS — ZONA DE OCUPACAO SUSTENTAVEL (ZOS) de acordo com os anexos 05 e 06 da Lei 147
/2019 — queinstitui o Plano Diretor do municipio, e com base no Decreto n° 16.400 de 27 de novembro de 2023. N&o ha
restricdo para aatividade de Condominio Horizontal Fechado de lotes para residéncias, conforme Certidao n° 211PL
12021.
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Area do Condominio: &reatotal de 62.000,00m? (Matricula do Imovel n° 48.945 CRI de S&o Bento do Sul)
Numero total de lotes: 23lotes,sendo uma area média de 1.220,33 m? para cada lote (dreatotal de 28.445,87m?2)
Areas Comuns (ruas): areatotal de 33.554,13m?

Area Ecolbgica: areatotal de 3.944,46m2 (10%)

Area de Recreaco e L azer(area comum): areatotal de 3.944,46 m? (10%)

Area Técnica: 86,82 m?

Areade APP; 22.555,48

Atividades da implantacdo

e Rede de Abastecimento de Agua;

¢ Rede de Coleta de Esgoto;

¢ Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE;

¢ Rede de Drenagem Pluvial;

o Terraplanagem;

e Instalacdo de Lixeira;

e Instalagdes Urbanisticas- Condominio de L otes, Area Ecoldgica, Area de Recreacio e Lazer;
e InstalagBes hidréulicas e el étricas de acordo com as normas da legislacéo.

Aspectos Florestais

Area pertencente ao Bioma Mata Atlantica, fitofisionomia Floresta Ombrofila Mista. Na &rea de influéncia direta do
condominio ha um remanescenteflorestal, e algumas arvores isoladas.

1. ReservaLegal: o im6vel possuia CAR porque se tratava de imovel rural, adesvinculagdo junto ao INCRA foi
apresentada.

2. Uso de APP: existe uma area de APP aqual esta demarcada e devera ser respeitada.

3. Autorizagdo de Corte de Vegetagdo: ndo se aplica, o pedido de AuC, ndo interfere naimplantagdo do Condominio,
sendo que foi pedido o corte de 5 érvores isoladas que ndo sdo ameacadas de extingdo.

4. AreaVerde: o projeto prevé Area Ecol bgicatotal de 3.944,46m2.

Acdes mitigadoras
FASE DE IMPLANTACAO

I mpactos Ambientais:

« Carreamento de solo para os recursos hidricos;

« Alteracdo da qualidade do solo e recursos hidricos;
* Transtornos a popul agdo do entorno.

Medidas Mitigador as e de Controle Ambiental:

« Observacdo de pontos de erosdo do solo, realizando a cobertura com mantas geotéxteis quando necessario;

* Respeitar as Areas de Preservacio Permanente estipulados em projetos;

» Segregar, coletar, acondicionar, armazenar e transportar adequadamente os residuos, viabilizando a destinacéo
/disposicéo final compativel com alegislagdo ambiental, solicitando os certificados de destinacao final dos residuos
gerados;

Utilizar banheiro quimico para a coleta de efluente sanitério no canteiro de obra, destinando corretamente o efluente
sanitério do banheiro quimico da obra e solicitando o comprovante de destinagéo final do mesmo;

*Redlizar alavagem de pegas e equipamentos em locais apropriados, sendo expressamente proibida alavagem em
corpos d’ agua ou em areas adjacentes, bem como o lancamento do efluente gerado pelalavacéo em solo ou em corpos
hidricos;

*Executar as obras durante horario comercia;

«Controle da velocidade dos veiculos que trafegam no local;

*Uso de cobertura nos veicul os que transportarem material para terraplanagem;

» Umectagdo da via em frente as obras, quando necessario.

FASE DE OPERACAO

I mpactos Ambientais:

* Movimentagdo na economia/Arrecadacdo de impostos;

* Barreira a ocupagao urbana desordenada;

» Aumento de demanda por equipamentos publicos e urbanos;
« Acidente de tr&fego/ Incremento no fluxo de veiculos;
«Poluicéo do solo e recursos hidricos.
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Medidas Mitigador as e de Controle Ambiental:

« Provisdo de implantacdo de equipamentos e infraestrutura necessarios para os futuros moradores do empreendimento,
conforme projetos de redes de &gua, esgoto e energia;

« Instalagdo de placas indicativas quanto ao Condominio, na entrada e saida de veiculos;

« Disposicéo correta dos residuos solidos para coleta, ndo devendo ser exposto as intempéries, garantindo que os
mesmos sejam destinados para a coleta publica;

» Monitorar a eficiéncia do sistema de tratamento de efluentes sanitérios.

Controlesambientais

¢ Locacdo do canteiro de obras.

¢ Controle de &guapluvial.

e Limpeza da area e destinacdo correta dos residuos de vegetacao herbacea.

e Controle sobre o recolhimento e armazenamento dos residuos na area do empreendimento.

¢ Controle da destinacdo de efluentes sanitérios na area do empreendimento - Banheiros quimicos.
e Demarcacio de &reas ndo edificaveis - Area Ecoldgica, Area de Recreacio e Lazer.

¢ Sinalizac&o adequada das vias.

¢ Destinagéo dos residuos da Construcdo Civil de acordo com a Resolucdo CONAMA vigente.

Programas ambientais
PLANO DE CONTROLE AMBIENTAL - PCA:

e PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS;

e PROGRAMA DE GESTAO E MONITORAMENTO DE EFLUENTE SANITARIO;
e PROGRAMA DE CONTROLE DAS EMISSOES ATMOSFERICAS;

e PROGRAMA DE MONITORAMENTO DE RUIDO.

Condicdes especificas

1. Realizar o cercamento e isolamento da Area Ecol 6gica.

2. Apresentar semestr almente durante o prazo de validade dessa LAP/LAI os Relatdrios Técnico/Fotograficos de
Monitoramento da Area Ecol égica.

3. Apresentar semestralmente durante o prazo de validade dessa LAP/LAI os Relatdrios Técnicos/Fotograficos de
execucdo e monitoramento dos Planos e Programas Ambientais propostos.

4. Apresentar semestralmente durante o prazo de validade dessa LAP/LAI os Relatérios Técnicos/Fotograficos da
execucdo dos projetos implantagdo do condominio.

5. Apresentar semestr almente durante o prazo de validade dessa LAP/LAI os Manifestos de Transporte de
Residuos - MTRs e Relatorios Técni co/Fotograficos de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil
(PGRCC).

6. Apresentar semestralmente durante o prazo de validade dessa LAP/LAI osManifestos de Transporte de
Residuos - MTRs dos Banheiros Quimicos.

7. Apresentar no requerimento da Licenca Ambiental de Operacéo - LAO todos os documentos exigidos na
Instrugdo Normativa n® 06 IMA/SC.

8. Qualquer intervencdo na vegetacdo nativa deve ser precedida de autorizagdo ambiental formal.

Andlisetécnica
Solicitacdo da Licenca Ambiental Prévia- LAP e Licenca Ambiental de Instalagdo - LAI, aIN 06 do IMA/SC foi
atendida.

Conforme as certidBes emitidas pel os 6rgaos da administracdo direta da Prefeitura de Campo Alegre, o empreendimento
esta de acordo com o uso do solo do local proposto.

O empreendimento propds programas ambientais condizente com sua finalidade, de modo a mitigar ou prevenir
possiveis impactos ambientais a serem gerados. Durante a fase de implantacéo do empreendimento, optou-se pela
utilizacdo de banheiros quimicos para o tratamento dos efluentes domésticos.
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A proposta do tratamento de efluentes quando nainstalacdo das residéncias se dard através de uma Estagdo de
Tratamento de Esgoto - ETE do condominio, os efluentes tratados teréo o descarte por infiltracdo no solo local .

O empreendimento esta distante das Unidades de Conservagdo mais proximas, as quais séo APA’s, ndo possuindo,
portanto, zona de amortecimento.

Foi identificado um remanescente florestal na parte baixa da area formando um pequeno vale, nesta mesma area
encontra-se um curso de agua, a qual ndo pode ser identificado no momento da vistoria pois a vegetagdo do local € bem
fechada. Esse curso de agua esta demarcado por estacas e também é apresentado no estudo da &rea, no mapa
apresentado o curso da &gua esta com a Area de Preservacio Permanente respeitada, sendo que este curso de dgua néo
sera afetado pel o empreendimento.

Deve ser mantida a operacdo dos Programas Ambientais propostos e as Condicionantes Especificasda LAP/LAI.

Conclusao

Considerando que o empreendedor atendeu a Instrugdo Normativa n® 06 SIMLA/CIQ, de condominios; Considerando
gue o0 empreendedor atendeu as exigéncias das Leis Vigentes, principamente as Leis Federais n°® 6.766/1979 e n°® 12.651
/2012 e aLei Estadual n° 18.350/2022, e suas devidas alteragoes;

Somos favor dveis a emissio da Licenca Ambiental Prévia- LAP e Licenca Ambiental deInstalacdo - LAl (LAP
/LAI) para o empreendimento em questdo, desde que atendidas todas as condicionantes estabelecidas nessa
licenca e siga os preceitos da legislacdo ambiental vigente.

Local edata
Campo Alegre, 07 de novembro de 2024.
Documentos que fundamentam o par ecer
¢ Documento de Requerimento da Licenca Ambiental Prévia e de Instalagdo, com listagem de documentacéo no
Recibo de entrega de Documentos FCEI n° 74217.
¢ L egislacdo Ambienta Vigente.
e ARTs.

o Certidao da Prefeitura Municipal de Campo Alegreindicando que o local onde seraimplantado o condominio
esté fora da &rea de inundag&o.

e Certiddo do SMSAqueindicaque o local é abastecido por rede de abastecimento de agua.
e Certiddo do SMSAqueindicaque o local € atendido pela coleta de residuos solidos.
¢ Certiddo da Prefeitura Municipal de Campo Alegrede Uso do Solo.

¢ Estudo Ambiental Simplificado - EAS.

¢ Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil - PGRCC.

¢ Projeto de Sistema de Drenagem.

e Projeto de Rede de Agua.

¢ Projeto de Terraplanagem.

¢ Projeto de Rede de Esgoto Sanitério.

¢ Projeto de Sistema de Tratamento de Esgoto Sanitério - ETE.

¢ Projeto Arquiteténico.

e Memoriais Descritivos dos Projetos.

e Planta de georreferenciamento de Area Verde/Area Ecoldgica.

Equipetécnica
Silon Flores de Souza Junior
Descricdo e caracterizacio da &rea

O imdvel ficasituado nas seguintes Coordenadas: 26° 8'6.83"S 49°13'46.04"O , inserido dentro da Bacia Hidrogréfica
do Rio Negro. Zoneamento: ZOS— ZONA DE OCUPACAO SUSTENTAVEL (Z0OS)

A regido possui caracteristicas rurais, grandes areas com vegetacdo nativa e algumas edificagfes. Ha algumas chacaras
no entorno e dois condominios residenciais.A area em questdo faz parte da RH 5 — Planalto de Canoinhas. A Regiéo
Hidrogréfica pertence ao Rio S80 Bento e bacia do Rio Negro, por consequéncia.
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A éreade 62.000,00 m? é a area do imével requerida para ser objeto de implantagdo do condominio. Nesse local ha um
remanescente de vegetacdo nativa a qual ndo sera afetada pel o empreendimento, e se encontra em APP, existem também
algumas arvores isoladas, dentre elas Araucéria angustifolia, sendo que o uso do solo é caracterizado por pastagem. Ha
uma area de declividade onde no mapa € descrito um curso de agua, o qual esta delimitado por sua APP em sua
totalidade no trecho que atravessa a &rea.

Documentos em Anexo

Nada consta.

CondigBes de Validade

|.Aplicam-se as restri¢des contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislacdo Ambiental em vigor.
I1. Aplicam-se as condi¢Bes de validade expressas heste documento e seus anexos.

[11. Estalicenca ndo autoriza o corte ou supressdo de &rvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata
Atléantica

IV. A Licenca Ambiental de Operagéo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAP/LAL.

V. Havendo alteragéo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentacéo deve ser apresentada a este

Orgdo licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.

Prazo de Validade

A presente licenca € valida por 48 meses a partir da assinatura e observadas as condic¢des deste documento.

Data, local e assinatura

Autoridade Ambiental Municipal
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