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FUNDAGAO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE DE PORTO BELO, com base no processo de licenciamento
ambiental URB/52434 e parecer técnico n° 36625/2024, concede a presente Licenca Ambiental Prévia a atividade abaixo
descrita:

Empreendedor

Nome: MONACO VENDOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
CPF/CNPJ: 52872499000120

Endereco: RUA 266, n°80 - SALA 11, MEIA PRIA

CEP: 88220000

Municipio: ITAPEMA

Estado: SC

Empreendimento

VENDOM E RESIDENCE - 52872499000120

Atividade Licenciavel: 71.11.07 - CONDOMINIOS DE EDI FiCIOS DE USO MISTO (COMERCIAL,
RESIDENCIAL, SERVICOS) LOCALIZADOS EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS
SEGUINTES CONDICOES

Endereco: Rua Nicolau Maggi, n° S/N, Balneério Perequé
CEP 88210000

Municipio: PORTO BELO

Estado: SC

Coordenadas UTM X 739858.0, Y 6994326.0

Da viabilidade

Aprovar aviabilidade locacional do empreendimento.
Descricdo do Empreendimento

Conforme Resolugdo CONSEMA n°251/2024 e suas alteractes, 0 empreendimento possui Codigo de atividade
71.11.07: "Condominios de edificios de uso misto (comercial, residencial, servi¢os) localizados em municipios onde se
observe pelo menos uma das seguintes condi¢fes: a) nao possua Plano Diretor, de acordo coma Lei federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001;b) ndo exista sistema de coleta e tratamento de esgoto na area objeto da atividade.

Pot. Poluidor/Degradador: Ar: P Agua: M Solo: M Geral: M
Porte M édio*: 10.000 < AE (1) < 100.000 ou 50 < NH < 100 (RAP)
*Deve prevalecer 0 parametro que implique em maior porte.”

Endereco: Rua Nicolau Maggi, $/n, bairro Balneario Perequé, Porto Belo - SC.
Matriculas:
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e N° 40.777 do Registro de iméveis da Comarca de Porto Belo, com area de 372,25mz. (01.02.101.0186
01.02.101.019

e N° 40.788 do Registro de iméveis da Comarca de Porto Belo, com érea de 371,18m?; loteamento Jardim
Perequé. (01.02.101.0207)
Inscricdo imobiliaria em processo de usucapido: 01.02.101.0180, com &reade 371,31m?
Coordenadas UTM: X 739858.00, Y 6994326.00.
Numer o de unidades habitacionais: 68.
NUmer o de unidades comer ciais.01.
Areatotal a ser edificada: 18.554,72mz2.
Areatotal escrituradas dos lotes: 1.128,00m2.
Populacéo estimada: 509.
NUmer o de pavimentos: 31.
Blocos: 1.
Energiaelétrica: CELESC.
Abastecimento de 4gua: EBS.

¢ Demanda hidrica do empreendimento na fase de instalagdo: 1 m3/dia (50 |/trabalhador.dia).

¢ Demanda hidrica do empreendimento na fase de operacdo: 101,5 mé/dia (consumo per capita de 200 I/hab.dia).
Residuos sblidos: coleta urbana municipal para residuos orgéanicos e rejeitos; coleta dos residuos reciclaveis sera
realizada através de empresa terceirizada.

¢ Geracdo estimada de residuos para fase de instalagéo: 2.319,34m3.
¢ Geracdo estimada de residuos para a fase de operagdo: 396 kg/dia.

Esgotamento sanitario:

¢ Tratamento de efluentes sanitérios na fase de instalagéo: sistema provisorio de tratamento de efluentes (no inicio,
com banheiro quimico e depois, com armazenamento do efluente em um dos tanques do sistema de lodos
ativados, com limpeza sempre que houver necessidade). Geracdo estimada de 0,8 m3/ dia, (40 l/trabalhador.dia).

¢ Tratamento de efluentes sanitérios na fase de operacdo: sistema de tratamento individual de efluentes através de
lodos ativados (geracdo estimada de 80,84m3/dia).
M &o de obra prevista: 20col aboradores para todas as etapas.
Custo total previsto: R$ 52.723.422,42.
Cronograma de implantacéo: 72 meses.
Acbes mitigadoras

Impacto: Alteractes sonoras:
Mediada mitigatoria: Reducéo da emissdo de ruidos com a manutenc&o dos equi pamentos, respeito aNorma NBR 10151
/2000 e aos horarios de construcéo permitidos pelo municipio.

Impacto: Interferéncia na qualidade do ar:
Mediada mitigatéria: Manutencéo de equipamentos e veiculos

Impacto: Geragdo de residuos solidos

Mediada mitigatoria: |mplementagdo do Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construcéo Civil
(PGRCC) nafase deinstalagéo e Implementacdo de Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS) nafase
de operacéo.

Impacto: Geragao de efluentes sanitarios

Mediada mitigatoria: I nstalacéo do sistema de tratamento individual (sistemade lodo ativado).

Impacto: Suscetibilidade a alagamento/inundacdo

Mediada mitigatéria: Implementacéo do programa de gerenciamento de residuos solidos da construcéo civil (PGRCC),
programa de gerenciamento de residuos sélidos (PGRS) e cumprimento das diretrizes estabel ecidas no projeto de
drenagem.
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Aspectos Florestais

O local do empreendimento ndo estainserido em area de preservacdo permanente, conforme Lei federal n° 12.651/2012.

Espécies arbdreas exdticas presentes nos lotes: Terminalia catappa (sombreiro), Cocos nucifera (cogueiro), Psidium
guajava (goiabeira), Malpighia emarginata (acerola) e Archontophoenix cunninghamiana (palmeira-real).

Haum individuo arvores nativo: Annona mucosa (ariticum ou biribazeiro).
Programas ambientais
Programa de Gerenciamento dos Residuos da Construcdo Civil - PGRCC
Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos - PGRS
M edidas compensatérias
Compensagao pelo uso de APP: ndo aplicavel.
Compensagdo por corte de Mata Atlantica: conforme autorizag8o de corte de &rvoreisolada.
Compensagdo do SNUC: ndo aplicavel.
Condicdes especificas
1 Naflase de Licenca Ambiental de Instalacdo (LAI), apresentar alvaré(s) de demolicdo das edificacdes presentes
nos lotes.

2. Apresentar projetos arquiteténico e hidrossanitério devidamente aprovados pela Secretaria de Plangjamento
Urbano (SePlan), por hora do pedido de LAI, acompanhados de memoriais descritivos e suas respectivas ART.

3. Os pardmetros construtivos, em eventual fase subsequente do processo de licenciamento, deverdo seguir
integralmente projetos aprovados pela Secretaria de Plangjamento Urbano (SePlan) e codigo urbanistico.

4. Apresentar ART de execucdo da obra por hora do pedido de LAL.

5. No ato de pedido de LA, deve ser apresentado o Plano de Gestdo Ambiental - PGA com o detalhamento
executivo dos programas ambientai s indicados no estudo ambiental, acompanhado de respectiva ART de
elaboracao e execucao.

6. No ato de pedido de LAI, apresentar ART de elaborac&o e execucdo especifica para o Programa de
gerenciamento dos residuos da construcgo civil (PGRCC).

7. Caso aestruturalinstal agdes do sistema de tratamento de efluentes provisorio a ser utilizado nafase de obras sgja
diferente do sistema de lodos ativados a ser utilizado nafase de operagdo, 0 projeto devera ser aprovado pela
SePlan, juntamente com o projeto hidrossanitério definitivo.

8. Apresentar ART do responsavel técnico pelo monitoramento e manutencdo do sistema provisorio de
esgotamento sanitario, por horado pedido de LAI.

9. Os banheiros quimicos poderéo ser utilizados nafaseinicial da obra (aproximadamente 45 dias), até que o
sistema provisorio esteja concluido, desde que sgja apresentado contrato de locagdo dos itens e copia dalicenca
de operacdo da empresa apta a coleta, transporte e destinacéo do efluente gerado, por horado pedido de LAI.

10. O empreendimento deverd obrigatoriamente prever sistema de captacdo de agua pluvial, devidamente aprovado
pela Secretaria de Plangjamento Urbano (SePlan).

11. Asatividades operacionais didrias deverdo ser realizadas conforme as Leis Complementares n° 33, 34 e 35/2011
do Municipio de Porto Belo/SC.

12. A disposicdo e/ou tratamento final dos residuos sélidos da construgéo civil, na eventual fase subsequente do
processo de licenciamento, deverdo ser realizadas por empresas devidamente licenciadas, devendo o
empreendedor comprovar através Manifestos de Transportes de Residuos emitidos no sistema do I nstituto do
Meio Ambiente (IMA-SC), apresentando-os na fase de LAO, conforme Resolugdo do CONAMA n° 307/2002.

13. Por horada eventual instalacéo e/ou operacdo do empreendimento, todos os residuos passiveis de reciclagem
deverdo ser separados e posteriormente destinados a coleta seletiva.

14. Todos os controles ambientais e medidas mitigadoras citadas deveréo ser cumpridos integralmente.
15. Apresentar nafase de LAl copiadaLAP.

16. Havendo alteracdes de qualquer tipo na LAP, o empreendedor deverainformar viaoficio por hora do pedido da
LAI.

17. Instalar placas de sinalizag8o, seguranca, uso de EPI e qualquer outra necessaria no perimetro da obra.

18. Naeventual emissao da Licenca Ambiental de Instalacao e/ou de Operagdo, poderdo ser apresentados e
solicitados novos programas e controles ambientai s para o correto funcionamento do empreendimento. E
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oportuno advertir ao empreendedor que o descumprimento de todas e quaisquer condicionantes previstas e
gualquer alteracao, modificagdo e ampliagdo sem prévia comunicacdo & FAMARP, tornam o empreendimento em
questdo passivel de autuacao.

19. Existindo vegetacdo de espécie nativa passivel de Autorizacdo de Corte (AuC) no terreno, devera ser protocolado
reguisicdo nesta Fundagdo. A supressao de vegetacdo nativa sem autorizacdo do 6rgao ambiental configura como
crime ambiental, passivel de responsabilizacdo penal, civil e administrativa, de acordo com alLei Federal n® 9605
/1998.

20. Caso sgja necessario aimportacdo de material de aterro para a area objeto de licenciamento, 0 empreendedor
deverd apresentar licenca ambiental da empresa fornecedora do material.

21. EssalicencaNAO AUTORIZA atividade de terraplanagem em terreno com érea e declividade superior ao
permitido pelalegislagdo municipal (Lei 2.705/2018).

22. Estalicencanéo autoriza ainstalagdo e/ou operagdo do empreendimento.

23. Estalicenca seré cancelada caso sejam constatadasirregularidades ou em caso de ndo cumprimento de
qualquer item acima mencionado ou por atuacéo em desacordo com a L egislacdo Ambiental em vigor.

24. A Autorizacao de Corte de Vegetacdo somente sera expedida juntamente com a Licenca Ambiental de
Instalacdo, nos termos da Resolucdo CONSEMA n° 98/2017. O protocolo, por si s, ndo substitui o documento
de AuC, e ndo autoriza o corte de espécies nativas de vegetacao.

Andlisetécnica
Entende-se que foram atendidos minimamente os requisitos ambientais para emisséo de LAP.

A FAMAP n&o possui responsabilidade técnica e juridica sobre os estudos ambientais e documentos apresentados nesta
licencga, sendo a elaboragdo, instalacdo e operagdo, assim como a comprovagdo quanto a eficiéncia destes, deinteira
responsabilidade da empresa responsavel e seus responsavei s técnicos.

Conclusao

Diante do exposto, observa-se 0 cumprimento das exigéncias minimas relacionadas alegislacdo ambiental acercada
emissdo da Licenca Ambiental Prévia (LAP).

Sugere-se, portanto, o deferimento da mesma, vinculada ao cumprimento INTEGRAL de condicionantes e programas
ambientais propostos. Na emissdo da Licenga Ambiental de Instalacdo (LAI), poder&o ser apresentados e solicitados
novos programas e medidas de controle ambiental para o correto funcionamento do empreendimento.

E oportuno advertir o empreendedor que o descumprimento de todas e quaisquer condicionantes previstas e qual quer
ateracdo, modificacdo e ampliacdo sem prévia comunicacdo a FAMAP, tomam o empreendimento em questdo passivel
de autuacdo

Descricao e caracterizacao da area

O local do empreendimento situa-se em area urbanizada.
Ha benfeitorias: um dos | otes esta edificado.

N&o havera necessidade de terraplanagem.

N&o existem registros junto ao IPHAN da ocorréncia de vestigios arqueol gicos na érea proxima ao empreendimento,
assim como ndo foram encontrados vestigios historicos ou artisticos.

Naregido do entorno do empreendimento encontra-se algumas estruturas basi cas urbanas para o abastecimento de agua,
fornecimento de energia elétrica, drenagem pluvial e acessos viarios pavimentados, além de servigos locais nas areas de
educacéo, salide e comércio.

Zoneamento municipa: MUQ 3.

Suscetibilidade & alagamentos/inundagdes. a Defesa Civil de Porto Belo A Defesa Civil de Porto Belo consideraque a
arealocalizada na Rua Nicolau Maggi, n° 02, 06, 21, 0030, Bairro Balneario Perequé, Porto Belo/SC, ndo é recorrente
de alagamento.

Documentos que fundamentam o par ecer

Certidao de Diretrizes SEPLAN n° 530/2024 - MUQ 3: situagdo possivel (Joana Nely de Oliveira- Arquitetae
Urbanista— CAU/SC A101210-0).

Relatorio de andlise prévia n® 84/2024 (Coordenador Defesa Civil - Claudio Silvino da Silva).
Certidao de drenagem pluvial, processo n° 8570/2022, SEPLAN: harede de drenagem pluvial.

PVT - Parecer de Viabilidade Técnica de Abastecimento de agua n® 074/2024 - Porto Belo Abastecimento: ha
viabilidade.
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Consulta de viabilidade de coleta de residuos sélidos em via publica
Contrato de Cessdo de Direitos Sobre Iméveis.

Demais documentos anexados ao processo.

Equipetécnica

Richardson Guenther Schechi - 55/01.

Documentos em Anexo

Nada consta.

Condicdes de Validade

I1. Aplicam-se as condicOes de validade expressas neste documento e seus anexos.

I11. Estalicenca ndo autoriza o corte ou supressdo de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetagdo da Mata
Atlantica.

IV. A Licenca Ambiental de Instalacdo - LAI deve ser requerida antes do vencimento desta LAP.

V. Havendo alteracéo dos atos constitutivos do empreendimento, cdpia da documentacéo deve ser apresentada a este

Orgéo licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.

I. Aplicam-se as restri¢des contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em vigor.

Prazo de Validade

A presente licenca é valida por 48 meses a partir da assinatura e observadas as condi¢des deste documento.

Data, local e assinatura

PORTO BEL O, 22 de outubro de 2024 FRANCIS FRANCISCO LOPES PINHEIRO

Presidente
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